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Rada mésta Opavy 14. 3. 2011 v Opaveé
Horni nam. 69
Opava

Véc: OTEVRENY DOPIS RADE STATUTARNIHO MESTA OPAVY

71

»,VétSina nasich budov je vymezena méstem.”
Ludwig Mies van der Rohe

Vazeni radni mésta Opavy,
obracime se na Vas ve véci planované vystavby obchodniho centra v prostoru vymezeném Hornim
naméstim, Rybim trhem a ulicemi OstroZznou a Popskou, zvaném ,Za Slezankou“. Uvodem bychom
radi vyjadfili své znepokojeni nad vyvojem tohoto zaméru a nesouhlas s postupem vedeni mésta
Opavy v této véci.

PovaZujeme za nepfijatelné, aby tak zasadni zasah do organismu mésta nebyl podroben
skute€né diskusi jak ze strany laické, tak pfedeviim odborné vefejnosti. Domnivame se, Ze zejména
poté, co mésto Opava zakoupilo do svého vlastnictvi objekt Slezanky, by mélo dirazné hajit zajmy
svych obyvatel a nikoliv jen developerskych spole¢nosti Crestyl a Opava Development. Misto toho
jsme byli svédky opaku.

Samotny akt zakoupeni Slezanky vzbuzuje kontroverzi. Domnivame se, ze kdyz uz se mésto
rozhodlo investovat vice neZ ¢tvrt miliardy korun do tohoto objektu, mélo by byt schopno zodpovédné
hledat odpovéd na otazku, jak s nim a jeho okolim co nejlépe naloZit. Prezentaci variant feSeni fasady
Slezanky povazujeme za nedostateC¢né. Problematicky je zejména statut této ,soutéze®, vypsané
soukromym investorem (spole¢nost Crestyl). Cela tato tzv. soutéz na fasadu Slezanky plsobi
dojmem, Ze ma maskovat skuteény rozsah chystané vystavby a odvést pozornost od skute€ného jadra

problému — programu, naplné tohoto prostoru.

Mésto Opava jedna v rozporu se svym vlastnim zavaznym dokumentem — Strategickym planem
rozvoje, kdyZz svymi kroky podporuje monofunkéni a kompletni zastavéni bloku za Slezankou.
Obchodni centrum o ploSe takika &tyf opavskych fotbalovych stadiond zméni zasadnim zplisobem
fungovani centra mésta - ekonomicky, socialné, funkéné — a to ve vSech ohledech k horSimu. Tento
zamér nepfinese oziveni méstského centra, ale podpofi devalvaci vefejného prostoru. Zplisobem
znamym jako ,ementalovy efekt” (perforace méstské struktury s disledkem postupného mizeni Zivota
z uliéni sité) ve vysledku vytvofi za nékolik desitek let stejny problém, pfed nimz stojime dnes — co se
Slezankou. Informovani vefejnosti o tomto zaméru povazujeme za nedostatecné.



ZASADNi PROBLEM VSAK SPATRUJEME PREDEVSIM V NAPROSTE ABSENCI PROVERENI
SPRAVNOSTI TOHOTO ZAMERU.

Jsme toho nazoru, ze by Mésto Opava mélo vyuZit tuto historickou pfilezitost, odmitnout vizi
spole¢nosti Crestyl a Opava Development a zalit se seri6zné zabyvat otazkou role tohoto mista v
organismu mésta. Upozoriujeme, Ze takto rozsahly, z vétdiny nezastavény prostor v samém centru
mésta je unikatem. Podle toho by s nim mélo byt naloZeno. Nejsme proti jeho zahusténi, vystavbé
bytovych &i menSich obchodnich ploch, ani nepozadujeme na prvnim misté obligatni ,zeler®.
Nezname odpovéd na otazku, jak s timto prostorem zachazet. Troufame si tvrdit, Ze v tuto chvili ji
nezna nikdo. Existuje vSak obecné znamy a ovéfeny nastroj, jak tuto odpovéd nalézt. Je jim
architektonicka soutéz. Vefejna, anonymni, transparentni, divéryhodna. Jsme toho nazoru, ze vedeni
mésta Opavy by mélo vzit otazku provéfeni moznosti eriézné a takovou soutéz vypsat.

0. S. VEC OPAVA VAM TIMTO NABIzi SVOU POMOC PRI JEJi ORGANIZACI, JAKOZ | PRI
KOMUNIKACI TOHOTO ZAMERU S VEREJNOSTI.

PoZadujeme, aby mésto Opava zastavilo schvalovaci proces projektu spoleénosti Crestyl
~central Opava“.

Pozadujeme, aby mésto Opava podniklo kroky nezbytné k vypsani vefejné anonymni
urbanistické soutéZe dle pravidel Ceské komory architektd fesici rozvojova Gzemi z vice stran, nez jak
tomu bylo doted pod vedenim spole&nosti Crestyl.

POZADUJEME, ABY MESTO OPAVA TAKOVOU SOUTEZ VYPSALO A RIDILO SE JEJiMI
VYSLEDKY.

Zao.s. Véc Opava

i b

Martin Diatilo

Jan Medek Martin Danék

Www.vec-opava.ic.cz
vec-opava@email.cz



PERIFERIE SLEZANKY
pfiloha otevieného dopisu o.s. Véc Opava

KdyZ pracuji na problému, nikdy nepfemy$lim o krase.
Premyslim jen nad tim, jak vyreSit problém.

Ale kdyZ skonéim, a vysledek neni krasny,

vim, Ze reeni bylo Spatné.*”

Richard Buckminster Fuller

Polozime-li si otazku, jak zZit opavsky, mizeme nalézt mnoho odpovédi. Asi nebudeme vedle,
kdyZ odpovime “Zit kulturné&®. Kultura dokaze Zit bez penéz, je to néco, co mame kazdy v sobé a je
Ziveno mozna jen zpocitu, Zze Opava byla v historii vzdy spoleCenskym a kulturnim centrem.
Hmatatelné stopy v podobé krasnych historickych staveb néktefi z nas mijeji denné, jako by nebyly,
ale vnimavému pozorovateli neunikne ta sebedlvéra osvicenych lidi, tviircd, ktefi méli svou vizi, svij
podil na vzniku staveb a mist, jako napfiklad radnice, Slezské divadlo, konkatedrala Nanebevzeti
Panny Marie, obchodni diim Breda & Weinstein, kostel Sv. Vaclava, Vojtécha, Ducha s klasterem
Minoritli, Sobkdv a Blicherav palac, kostel Sv. Jana, muzeum, ¢&i kostel Sv. Hedviky, patronky
Slezska. Je to dlouhy vycet, pfitom ne zdaleka uplny. VSichni stavitelé, spjati s témito ikonami, mozna
vé&déli, mozna jen trefili to, jak Zit opavsky. Obé je mistrovstvi.

Pfedstavime-li si ty stovky let hmatatelné historie a uvédomime-li si, kdy jaka stavba asi tak
vznikala, dostaneme urcité tempo, jakym se Opava vyviji. Je to doklad toho, Ze dotvareni mésta vzdy
bylo, je a bude legitimnim nazorem. Je to zpUlsob, jakym mésto Zzije. A tak neni divu, Ze se posledni
léta objevuji informace o zamérech developerskych spole€nosti na pfestavbu obchodniho domu
Slezanka, ¢&i jejiho zbofeni a vystavéni nového objektu. Zvefejiiovani rozliénych projektd vzdy
vyvolavalo a vyvolava mnoho emoci. Je to po mnoha desetiletich velmi vyznamny zasah do vefejného
prostoru. Zkusme si dat skute¢nosti do souvislosti.

Ohlédneme-li se po stavbach, které délaji Opavu Opavou, pokazdé nalezneme v domé
zakodovanou vizi, pro€¢ ho stavitel chtél postavit. Jednou to byla radnice, dale divadlo, kostel i
obchodni dum, klaster a tak dale. Podivame-li se do platného dokumentu Vize rozvoje mésta Opavy,
objevime desitky pfivlastk(l o tom, jaka by Opava chtéla byt, ale nenalezneme tam cil, kam by mésto
meélo sméfovat. Nedozvime se charakteristiku Opavy vychazejici z historie, ktera by urcila jeji smér.

Hledejme tedy ve Strategickém planu ekonomického a uzemniho rozvoje Statutdrniho mésta
Opavy na obdobi 2007 — 2020 (dale jen Strategicky plan). Ten naznaduje, Ze MESTU SCHAZI
NEBYTOVE PROSTORY PRO MALE A STREDNi PODNIKY a ze by POTREBOVALA UBYTOVACI
KAPACITY VYSOKEHO STANDARDU. Dale vbodé E1.2.4. (prioritni oblast ekonomika, opatfeni
zabyvajici se tvorbou podminek pro dostatek kvalifikovanych pracovnich sil) se jednoznacéné pise o
OMEZENi VYSTAVBY VELKOPLOSNYCH PRODEJEN NA POZEMCICH VLASTNENYCH



STATUTARNIM MESTEM OPAVA A V CENTRU MESTA. Jako o&ekavany pfinos k tomuto bodu se
uvadi zvy8eni konkurence a zachovani malych a stfednich prodejen na trhu.

S o to vétSim podivem mlzeme sledovat kvitovani mésta (reprezentace mésta do komunalnich
voleb 2010) nad plany spolecnosti Crestyl, jejiz zamér se za tfi roky plizivym zplsobem rozrostl na
vystavbu obchodniho domu v celém prostoru dvora za Slezankou v¢etné ji samotné (dokumentace
Opava City Center z 11. 3. 2010). Predstavte si rozlohu takrka ¢tyf opavskych fotbalovych stadionud
(hfist) rozdélenych do tfi pater plnych obchodll a pasazi v samém centru Opavy. Podle vizualizaci
interiéru jde o prvoplanovou architekturu neosobnich obchodnich center, které bohuzel mizeme
spatfit na mnoha mistech Ceské republiky. Jde o virtualni svét reklam, nebo chcete-li fale$ny raj, do
kterého se pfijede a odjede autem. Takové FeSeni vede k tomu, Ze péSakul v ulicich a na naméstich
bude ubyvat. Nejedna se tak o oziveni centra mésta. Naopak. Vzroste automobilova doprava
k nakupnimu centru a ubude uz dnes skomirajici maloobchod v okolnich ulicich. Nakonec takovouto
mysSlenku mdzeme C¢ist na str. 14 vuz zminéném Strategickém planu. Provozovny nadnarodni
spole€nosti na uzemi mésta ,(...) maji rovnéz znacny vliv na kvalitu Zivota ve mésté Opavé. Jedna se
zejména o hypermarkety a supermarkety se zaméfenim na potraviny a spotfebni zboZi, coz se zase
negativné odrazi ve zvySujicim se tlaku na drobné vyrobce a prodejce vedouci k datlumu jejich
¢innosti.”

Problematikou rozvoje Uzemi se dale zabyva Uzemni plan mésta Opavy. Je jisté potiebny a
uzite€ny. Neni to ovSem dokument, ktery nahlizi na problematiku planovani mést ze vSech hledisek.
Nenapovi nam, co je vdaném misté opravdu nejdllezitéjSi a nezabyva se prostorovymi kvalitami
vefejného prostoru. Jeho hlavni role se odehrava pfevazné v roviné funkci, jejichz koncepce se pod
tihou aktualnich udalosti ¢asto ohyba. V pfipadé ,Opava City Center — 3. etapa“ (tfeti rozSifeni
obchodniho domu) se tak stalo 14. 4. 2010. Odbor hlavniho architekta a uzemniho planu v zavéru
vyjadreni k souladu s Uzemnim planem napsal, Ze ,, (...) vyuZiti 3.NP pro obanskou vybavenost (...)
zé&vazné regulativy této funkéni plochy neumozriuji. Zménou &. 12 Uzemniho planu mésta Opavy,
ktery je pofizovan, by mélo byt omezeni 3.NP jen pro funkci bydleni v izemi méstské pamatkové zény
upraveno.”

O co se tedy ma opirat sebed(ivéra statutarniho meésta? V situaci, kdy se rozhoduje o
budoucnosti Opavy, je dulezité, aby mésto mélo SILNY ODBORNY NAZOR, jak se k vét§im zasahdm
do intravilanu historického centra mésta postavit. Mél by vychazet z SirSich souvislosti o podobé
smeéfovani a vyvoje Opavy spolu se schopnosti spravné posuzovat prostorové, funkéni a vytvarné
kvality moznych feSeni. Absence takového nazoru svadi ke spekulacim, pfipadné k nestastnym
rozhodnutim, které mohou byt Z KRATKODOBEHO HLEDISKA VYHODNE, ale velmi snadno na
desetileti Ci staleti Opavu poskodi.

Opava zaplatila 270 miliénd korun a vlastni rozhodujici ¢ast Slezanky, zaroven se vSak vzdala
prava aktivné vstupovat do procesu a ovliviiovat tak bezprostfedni okoli své radnice. Zadani
architektum je Cisté pod taktovkou soukromé spolecnosti Crestyl. Ta vyzyvala rizné architektonickeé
kancelafe, aby navrhly fasadu ke stavbé, jejiz projekt zpracovava Petr Franta Architekti & Asoc., spol.
s r.o. Je to velmi nestandardni postup, ktery nevyvolava duvéru a ktery nakonec ve svém dulsledku
nejvic Skodi stavbé jako takové. Predstavte si, Ze by vas rodinny dim navrhoval jeden architekt a jiny
svédky prezentaci velkého poctu studii fasad, pfi kterych ob&ané rozhoduji, ktera fasada se jim
nejvice libi. NICMENE JAK MUZE BYT USPESNY VYBER JAKEHOKOLIV DOMU JEN PODLE
FASADY? Nemame se nejdiive Opavan(i ptat, co jim v centru mésta chybi? Pravé aktivni participace



obyvatel je nutnou podminkou spravného planovani mést a to na v8ech urovnich. Od prvnich
shromazdovani dat pro zpracovani zadani a sestaveni programu az po hodnoceni uskute¢néného
projektu. Je to kontrola, jak zachovat kontinuitu opavského Zivota.

Nejvyhodnéjsi je vzdy podchytit problém pfed jeho vznikem. Existuji mechanismy pouzivané ve
vyspélych statech, které bohuZel u nas nejsou samozfejmosti. Pro vétsi urbanisticky celek, jako jsou
rozvojova Uzemi v samotném centru Opavy, lze zpracovat urbanistickou ideovou studii, chcete-li
zastavovaci plan, ktery nejdfive uréi koncepci prostorovych a funkénich vztaht véetné kompozi¢niho a
vytvarného vyrazu urbanismu. Byl by to stézejni dokument, jehoz droven a vaznost se mize rovnat
Strategickému planu. Proto je tfeba dbat zvy3ené pozornosti pfi jeho pofizovani. Idealnim nastrojem je
vyhlaseni architektonické soutéze podle pravidel Ceské komory architektd. Je to efektivni zpGsob jak
shromazdit nejvice napadil a pfistupi pramenicich ze soutéZivosti architektd z celé Ceské republiky i
zahrani€i. Zamér pfece pfesahuje délku Zivota ¢lovéka a tim i jeho odpovédnost. Mésto tak ziska silny
nazor, ktery mu pomlze v budoucnu v komunikaci s investory. Zaroven investofi samotni Iépe
rozuméji prostiedi, do kterého vstupuiji, a jejich podnikani se tak stava méné rizikové.

| samotna zména Slezanky ma pro mésto obrovsky vyznam a zaslouzZi si tak samostatnou
architektonickou soutéz. TAK ROZSAHLA INTERVENCE DO MESTSKE STRUKTURY ZASAHNE V
PRVE RADE ZIVOT VE MESTE, PROTO JE VELMI DULEZITE ELIMINOVAT RIZIKO
NEODHADNUTI BUDOUCNOSTI NA MINIMUM. SPOLUPRACE S OBYVATELSTVEM, KVALITNE
ZPRACOVANE ZADANI A SPRAVNE VYPSANA A REALIZOVANA SOUTEZ JE PRINOSEM PRO
VSECHNY STRANY A JSOU-LI JEJi VYSLEDKY PREDSTAVENY SIROKE | LAICKE VEREJNOSTI,
STAVA SE TOU NEJLEPSI VIZITKOU POLITIKU.

JE TO PRVNIi KROK K VYTVORENI SILNE, PRAVDIVE, SOUDOBE STOPY NAVAZUJICi NA
BOHATOU HISTORII A VYVOJ KULTURNi OPAVY. BUDME OPATRNI.

Jan Medek
0. s. Véc Opava
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